REGULAMIN

Uzywania lokali 1 porzadku domowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Siemion”

w Siemianowicach Slaskich

Siemianowice Slaskie czerwiec 2015 r.



REGULAMIN UZYWANIA LOKALI I PORZADKU
DOMOWEGO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,SIEMION”
W SIEMIANOWICACH SLASKICH

| POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Budynki i ich otoczenie oraz wszystkie urzadzenia w osiedlach spétdzielczych sg wlasnoscia

spoleczng wszystkich czlonkoéw 1 wspdtwiascicieli 2. Postanowienia regulaminu maja na celu :

- ochrone zdrowia i zycia mieszkancow/uzytkownikow a takze ochrong mienia Spotdzielni

1 wspotwiascicieli,

- zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu,

- podnoszenie estetyki osiedli,

- zapewnienie warunkdéw zgodnego wspotzycia mieszkancow.

3. Przepisy regulaminu okre$laja obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow.

4. Przez ,uzytkownikOw” rozumie si¢ osoby posiadajgce tytul prawny do lokali spotdzielczych,
wyodrebnionych oraz najemcow, podnajemcéw a takze wszystkie osoby przebywajace w budynku
spoldzielczym lub przynaleznym otoczeniu.

5. Uzytkownicy winni korzysta¢ ze swoich lokali w sposob nieucigzliwy dla innych.

6. Przez ,lokal” rozumie si¢ lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz oraz dodatkowe pomieszczenia do
ktérych posiadajg prawa uzytkownicy.

7. Uzytkownicy lokali w Spotdzielni majg obowiazek przestrzega¢ postanowienia niniejszego regulaminu.

Il OBOWIAZKI SPOEDZIELNI
§2
1. W zakresie utrzymania technicznego budynkow w celu zapewnienia bezpieczefstwa uzytkownikom oraz
mozliwosci korzystania ze wszystkich instalacji.
a) dbanie o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynku, jego otoczenia oraz pomieszczeh wspdlnego
uzytku a w szczegdlnosci korytarzy, klatek schodowych,
piwnic, suszarni, strychow, stropodachow, placéw zabaw dla dzieci i mtodziezy, b)

zapewnienie oznakowania budynkéw oraz oswietlenia doj$cia do budynku,

C) zabezpieczenie o$wietlenia klatek schodowych , korytarzy, numeréw budynkéw pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku oraz terendw osiedlowych,

d) okresowe sprawdzanie stanu technicznego komindow wentylacyjnych, instalacji: c.o., gazowych,
elektrycznych i wodno-kanalizacyjnych wraz z dokonywaniem koniecznych pomiarow
kontrolnych,

€) zapewnienie mieszkancom dogodnego i bezpiecznego przejscia do budynkow,

f) zapewnienie energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej:

- utrzymanie temperatury w pomieszczeniach mieszkalnych/uzytkowych
-utrzymanie parametrow cwu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie
2. Wykonywanie remontéw i napraw w budynkach :
a) elewacji, dachow,
b) instalacji:
- zimnej i cieplej wody uzytkowej do zaworu przed wodomierzem indywidualnym w
lokalu,
- kanalizacyjnej — od wtaczenia odptywu do pionu
- centralnego ogrzewania
- energii elektrycznej do zabezpieczen przelicznikowych,
- gazowej do zaworu przy urzadzeniu odbiorczym,
- domofonowej do lokalu bez aparatu domofonu,
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- AZART/SAT do mieszkania ( bez gniazd / przylaczy), c) wentylacji /
cigg kominowy
d) zewnetrznych sieci wod-kan, c.o.itp. bedacych wlasnoscig Spotdzielni
3. Wykonywanie remontéw i napraw drog wewnetrznych, chodnkow, placow zabaw 4.
Utrzymanie czysto$ci i porzadku :
a) w pomieszczeniach ogdlnych ( za wyjatkiem klatek schodowych sprzatanych przez
uzytkownikéw we wlasnym zakresie)i ich otoczeniu,
b) w klatkach schodowych wraz z myciem okien, w ktoérych mieszkancy wyrazili zgodg na
sprzatanie (za dodatkowg odptatnoscia)
€) mycie drzwi wejsciowych do budynku
d) na chodnikach i doj$ciach do budynkdéw poprzez usuwanie zanieczyszczen, sSniegu i lodu,
posypywanie piaskiem itp.
e) na terenach wokot budynkoéw poprzez:
- przycinanie trawnikoéw 1 zywoplotow, drzew - naprawa ogrodzen terendw
zielonych
§3
1. W przypadku wystepowania uzasadnionego niedogrzania mieszkan, braku cieptej wody lub
jej parametrow Spotdzielnia zobowigzana jest udzieli¢ bonifikaty w optatach z tego tytutu o ile
zaistniale okoliczno$ci potwierdzaja stan niedogrzania i brak cieptej wody zgtoszone przez
uzytkownika i stwierdzone przez administracj¢ Spotdzielni.
2. Bonifikata o ktérej mowa w ust.1 moze by¢ udzielona pod warunkiem :

a) potwierdzenia dostatecznego zabezpieczenia lokalu przed wychtodzeniem,

b) potwierdzenia droznosci wewnetrznej instalacji cwu od zaworu przed wodomierzem do
punktu poboru w lokalu,

c) uzyskania upustu od dostawcy.

III. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI
§4
1. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest :

a) uzywanie lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) zapobieganie i zwalczanie wszelkich przejawow dewastacji i wandalizmu skierowanego
przeciwko wspolnemu dobru.

c) dbanie o nalezyta konserwacje zajmowanego lokalu i innych przydzielonych mu
pomieszczen oraz dokonywanie napraw urzadzen technicznych stanowiacych ich
wyposazenie,

d) wykonywanie napraw wewnatrz lokalu nie zaliczonych w niniejszym regulaminie do
obowigzkow Spotdzielni,

e) zgloszenie do Spotdzielni zauwazonych awarii, uszkodzen instalacji i urzadzen
znajdujacych si¢ w budynku lub jego otoczeniu
W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usuni¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy Policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej takze przy jej udziale.

f) utrzymanie porzadku i czystosci w klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych,
pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz wokoét budynku i na terenie przylegtym.

g) zapewnienie wymiany powietrza celem prawidlowego dziatania wentylacji i zachowania
odpowiedniej wilgotnosci min; poprzez montaz automatycznych nawiewnikow powietrza
w oknach,



h) Sprzatanie klatek schodowych ktorych uzytkownicy nie wyrazili zgody na ich sprzgtanie przez
Spotdzielni¢ (obowigzek ten przejmuja solidarnie).
i) zapewnienie swobodnego dostgpu do wszelkich instalacji i urzgdzen w lokalu,
J) usuwanie zalegajgcego $niegu z balkondw i loggi przynaleznych do lokalu
K) selektywna zbiorka odpadow komunalnych i sktadowania ich w miejscach do tego wyznaczonych.
W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci, rozlania ptynow lub innego zanieczyszczenia
powierzchni wspdlnego uzytkowania — uzytkownik jest zobowigzany niezwtocznie uprzatnaé
zanieczyszczenia.
I) wystawianie przedmiotéw wielkogabarytowych w miejscach i terminach wskazanych przez
Odbiorce $mieci. Przez przedmioty wielkogabarytowe uwaza si¢ meble i inne przedmioty
uzytkowe, opakowania, ktore z uwagi na swoje wymiary nie mieszczg si¢ w pojemnikach dla
odpadoéw komunalnych,
1) stosowanie przepiséw ruchu drogowego na wszystkich drogach wewnetrznych i parkingach
danego osiedla.
2. Wilasciciele zwierzat domowych sprawuja opieke nad nimi i sg zobowigzani do : -
utrzymywania w czystosci i porzadku pomieszczen w ktorych przebywaja
zwierzeta i a takze utrzymywanie higieny tych zwierzat,
- wyprowadzania psow na smyczy i w kagancu,
- bezzwlocznego sprzatania zanieczyszczen i odchodow wlasnych zwierzat domowych,
- dbania by zwierzgta nie zaktocaly spokoju, nie stanowily zagrozenia oraz uciazliwosci dla
otoczenia.
3. W przypadku notorycznego, uporczywego uchylania si¢ ktorego$ z uzytkownikow od
obowigzkdéw okreslonych w punkcie 1a-j oraz dwukrotnego pisemnego wezwania
wystosowanego przez Administracje, Spotdzielnia ma prawo zleci¢ wykonanie tych
czynnosci firmie §wiadczacej takie ustugi i obcigzy¢ uzytkownika poniesionymi kosztami.

§5
1. Uzytkownikom lokali nie wolno ingerowaé¢ w instalacje elektryczne przelicznikowe oraz
naprawia¢ i wymienia¢ we wlasnym zakresie zabezpieczen przedlicznikowych ( bezpiecznikow w

klatkach schodowych i w piwnicach).

2. W piwnicach nie wolno instalowa¢ dodatkowego o$wietlenia bez zgody administracji oraz
instalowac innych urzadzen zasilanych energia elektryczna np. lodowek, pralek, zamrazarek,
spawarek, wiertarek itp.

4. Wszelkie przerobki w lokalach wzglednie powazniejsze zmiany konstrukcyjne (min. stawianie wyburzanie
$cian, przebudowa balkonow loggii, zaktadanie krat, rolet okiennych, instalowanie dodatkowych
grzejnikow c.0.) moga by¢ dokonywanie za pisemng zgodg Spotdzielni
1 obowigzujacych przepisow w tym zakresie.

5. Zabrania si¢ uzytkownikom:

a) montowania na elewacji budynku, dachu min. anten satelitarnych, klimatyzatoréw i innych
urzadzen bez zgody Spotdzielni,

b) zmiany funkcji poszczeg6lnych pomieszczen bez zgody Spotdzielni,

C) montowania mechnicznych wentylatorow w pionach wentylacyjnych,

d) samowolnego dokonywania spuszczenia wody z ukfadu centralnego ogrzewania jak rowniez
podtaczania do sieci ¢. 0. urzadzen pobierajgcych wode,

e) samowolnego wchodzenia na stropodachy i dachy budynku,

f) palenia tytoniu i uzywania otwartego ognia w klatkach schodowych, piwnicach. w ciggach
komunikacyjnych,

g) spozywania alkoholu i innych uzywek w miejscach przeznaczonych do wspdlnego  uzytku,



h) skladowania materiatdow tatwopalnych na drogach komunikacji ogdlnej i w
pomieszczeniach wspolnego uzytkowania a takze w piwnicach 1 komorkach lokatorskich,

i) blokowania drog ewakuacyjnych poprzez pozostawianie na klatkach schodowych,
piwnicach i ciggach komunikacyjnych jakichkolwiek przedmiotow,

J) postoju pojazdu w innych miejscach niz wyznaczone do tego celu,

k) napraw i mycia samochodow w miejscach do tego nie przeznaczonych,

I) jezdzenia po chodnikach i ciggach dla pieszych rowerami, motorowerami, motocyklami
itp. na terenie osiedli,

m) trzymania zwierzat w celach hodowlanych na terenie budynku lub w jego otoczeniu,

n) pisania haset, graffiti na elewacji budynku

§6

1. Ponadto zabrania si¢ :

a) dokarmiania zwierzat i ptakOw na terenie obiektu, budynku i w jego otoczeniu,

b) montazu urzadzen reklamowych i szyldow bez zgody Spotdzielni,

€) naklejania ogloszen i informacji poza miejscami do tego wyznaczonymi,

d) blokowania wytgcznikow oswietlenia klatek schodowych ( zapatkami, patykami itp.)
co powoduje awarie tych automatow oraz straty energii elektrycznej,

e) wyrzucania przez okna i balkony jakichkolwiek $mieci, zywnosci, niedopatkow
papierosow a takze wylewania wody 1 innych ptynéw jak rowniez trzepania
dywanow, kocoéw, ubran itp., f) wrzucania do muszli klozetowych resztek
materialdow po remontowych (gipsy, kleje itp.) $mieci, szmat, odpadkow
zywnosciowych, srodkéw opatrunkowo higienicznych, opakowan
plastikowych itp.)

g) sadzenia drzew i1 krzewow na terenie nieruchomosci bez zgody Spotdzielni.

2. Zabronione jest montowanie i uzytkowanie urzadzen i przyboroéw, ktére powoduja ucigzliwy
hatas lub wibracje, ponadnormatywnie obcigzaja wewngtrzne instalacje (budynku, klatki,
pionu) oraz zaktocaja prawidtowe funkcjonowanie uktadu i zabezpieczen.

§7
Za szkody spowodowane dziataniem uzytkownika odpowiada uzytkownik oraz osoby,
za ktore uzytkownik odpowiada.
1IV. PODSTAWOWE ZASADY WSPOLZYCIA SPOEECZNEGO
§8

1. Warunkiem zgodnego wspolzycia uzytkownikow budynku, nieruchomosci jest wzajemna
pomoc i poszanowanie spokoju.
2. Na terenie obiektu, budynku, otoczenia obowigzuje zachowanie ciszy i spokoju w
godz. 2290 6%,

3. Glosne prace remontowe, modernizacyjne w lokalu lub jego otoczeniu znajdujacym si¢
w danej nieruchomoéci nalezy przeprowadzaé¢ w godz. 8 ©° — 20 % Powyzsze prace nie
powinny by¢ wykonywane w niedziela i §wieta.

4.  Trzepanie dywanow, kocow i ubran itp.moze odbywac si¢ w miejscach do tego
przeznaczonych oraz w ustalonych godz. 8 % —20 %,

5. Rodzice, opiekunowie dzieci maja obowigzek do pilnowania aby dzieci bawity si¢
wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych. Nalezy przestrzega¢ aby dzieci nie bawity
si¢ w okolicach $mietnikow, na klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach i na
strychach.

6. Za wszystkie szkody i niewtasciwe zachowanie si¢ dzieci i mlodziezy min.: niszczenie
przez nich mienia, instalacji, zieleni, za$miecanie terenu odpowiedzialni sg ich rodzice,
opiekunowie.



V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§9

1. Przypadki nieprzestrzegania niniejszego regulaminu beda rozpatrywane przez Zarzad
Spotdzielni.

2. Czlonkowie uporczywie naruszajgcy przepisy niniejszego regulaminu mogg zostaé
wykresleni przez Rade Nadzorczg sposrdod cztonkow Spoétdzielni a takze skierowani na
droge postepowania sgdowego

3. Pozostali uzytkownicy lokali za uporczywe naruszanie postanowien niniejszego
regulaminu mogg :

a) straci¢ prawo do zajmowanego lokalu i rozwigzania umowy najmu bez zachowania
terminu wypowiedzenia ( najemcy),
b) zosta¢ skierowani na droge postepowania sgdowego (wlasciciele) w celu
doprowadzenia do wydania orzeczenia przymusowej sprzedazy lokalu.
§10
1. Spotdzielnia zobowigzana jest do biezacego informowania uzytkownikow o :

* terminach wykonywanych remontow i przegladow,

» zaistnialych awariach,

* wydarzeniach Spotdzielczych 1 publicznych .

2. W/w informacje zostang umieszczone na tablicach ogloszen budynku, ktérego dotycza
badz na stronie internetowej Spotdzielni.

§11

1. Traci moc ,,Regulamin uzywania lokali i porzagdku domowego”
Zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwalg nr 42/96 z dnia 11.12.1996 1.

2. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata nr 7/2015 Rady Nadzorczej
Spotdzielni z dnia 15.06.2015 .

3. Niniejszy Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Rade

Nadzorcza Spotdzielni
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Maria Kowalczyk Janusz Borowy



