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REGULAMIN
TWORZENIA | WYKORZYSTANIA FUNDUSZY REMONTOWYCH

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,SIEMION”
w SiemianowicactSlaskich

PODSTAWA

1. Ustawa z dnia 16 wrg@a 1982r. Prawo spotdzielcze Dz. U. 2003r. Nr ¥8&,. 1848
Z péniejszymi zmianami.

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotd@aem mieszkaniowych, znowelizowana
14.06.2007r. Dz. U. 2007r. poz. 873 art:4ft. 5. 1. 2; art. 6. 1.

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlapé&niejszymi zmianami Dz. U. 2003 r.
Nr 80, poz. 718.

4. Rozporzdzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracja z dnia 16 sierpnia
1999r.w sprawie warunkow technicznyelgtbiowania budynkéw mieszkalnych,
Dz. U. 1999r. Nr 74, poz. 836.

. Statut SM ,Siemion” 837 ust 1 pkt.7.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw wsp&ierunkéw dziatalnéci
Spotdzielni w tym efektywnego wykorzystafuaduszu remontowego oréodkow na
remonty bigace i konserwacje.

7. Plan finansowo-gospodarczy Spotdzielni naydak obrachunkowy.
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POSTANOWIENIA OGOLNE
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. Regulamin okrga zasady tworzenia i wykorzystania funduszy reroagth
spotdzielczych nieruchorkm oraz ustalenia z tego tytutu wysagkooptat wnoszonych
do Spétdzielni.

. Spotdzielnia tworzy fundusze remontowe:

- Fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowychgozonych wyodibnionych

nieruchom<i),

- Fundusz remontowy — centralny (wspélny, gaing).

. Dziatalnd¢ remontowa obejmuje zasoby lokali mieszkalnychkagdokali o innym
przeznaczeniu, stanawe wkasné¢ lub wspotwlasnéc Spoétdzielni.

. Powierzchnia aytkowa wyraona w nf pow. wytkowej lokali mieszkalnych i o innym
przeznaczeniu jest podstamaliczé i rozliczen srodkow funduszu remontowego.

a) Wysoké¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy dékaea jest w zH/mMpow.
wytkowej przez wiéciwy statutowo organ przy uwzglnianiu potrzeb w zakresie
remontéw planowanych do realizacji w Sp@thi w danym okresie.

b) Wysoké¢ stawki odpisu mze by¢ zraznicowana dla poszczegolnych nieruchdoip
w zalenosci od ich stanu technicznego oraz potrzeb remontbwy

. Odpisy na fundusz remontowy ab@ja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

.Srodkami funduszu remontowego dysponuje zauspotdzielni uwzgidniajac potrzeby
i konieczne roboty do utrzymania naiego stanu technicznego budynku azéak
usuwanie awarii oraz zagea zdrowia izycia mieszkacow.

§2

.Plan remontow w zakresie rzeczowym i finansowymriaway jest dla poszczegolnych
nieruchomgci i mienia Spotdzielni.

. Przez prace remontowe, remonty mal®zumi& dziatania i czynnéci organizacyjno —
techniczne mage na celu przywrécenie nieruchofuiostanu pierwotnej zdatsai
wytkowej oraz utrzymanie obiektu budowlanego wesaikaym stanie technicznym,

a nie stanowcej biezacej konserwacji, przy czym dopuszczasiosowanie wyrobow
budowlanych innych faiuzyto w stanie pierwotnym:
a) remont obiektu budowlanego lub budynku akatego to:



- praca budowlana zmiergzg do przywrécenia jego funkcjonakeg ktora utracit
w wyniku uptywu czasu i eksploatacji,
- wymiana lub naprawazaych elementow, a tak sktadnikdw wyposeania

technicznego (takich jak: instalacjidmej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,

cieptej wody, gazowej, elektrycznej iytb tylko okrélonych elementéw tych
instalacji).
b) naprawa gtdbwna to remont poleggjna wymianie co najmniej jednego elementu
budynku,
c) naprawa biaca to okresowy remont elementéw budynku, ktory maeiu
zapobieganie skutkom nadmiernegayzia tych elementow i utrzymanie budynku
we wiaciwym stanie technicznym.

3. Do obowazkow Spotdzielni natey wykonanie robét remontowych i konserwacyjnych w

petnym zakresie na terenie wszystkich nieruabfoim mienia Spétdzielni w
szczegolnei :

a) remont przyczy, elementow przytzy budynku lub wykonanie nowych.
b) remont fundamentowgdznie z izolacjami.

c¢) remont elementéw konstrukcyjnych budynkuiltbbczsci.

d) remont elewacji budynku.

e) przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku.

f) remont lub wymiana instalacji budynku.

g) remont lub wymiana innych elementow nierunbgci wspodlnej budynku.
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1.0bowhzek uczestniczenia w pokryciu kosztow remontu daiejichoméci ciazy na
wszystkich aytkownikach tej nieruchonsgi niezaleénie od rodzaju tytkowanego
lokalu (mieszkanie, lokakytkowy, gara).

2.Koszty remontu nieruchorbd, obchzajace lokale wytkowe odnoszoneadezpdrednio
w koszty eksploatacji lokalizytkowych proporcjonalnie do powierzchniytkowej
zajmowanej nieruchomol. Ponoszone koszty remontoéw pokrywaaevptywami
wnoszonymi na eksploatacje i utrzymanie nierootiei.
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1.0bowhzekswiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkoatdgielni,
wiascicieli lokali nielzdacych cztonkami spotdzielni oraz osob nidigcych cztonkami
spétdzielni, ktérym przystugujspotdzielcze whasrssiowe prawa do lokali.
2.Czlonkowie Spoétdzielni oraz osoby néglhce cztonkami Spotdzielni , ktérym
przystuguy spotdzielcze prawa do lokak zobowhzani uczestniczyw wydatkach
zwigzanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchonsoi w czsciach przypadagych
na ich lokale, eksploataajieruchoméci stanowicych mienie Spotdzielni.
3.Czlonkowie Spoétdzielnidalacy wiascicielami lokali  obowirzani uczestnicay
w wydatkach zwizanych z eksploatacj utrzymaniem ich lokali, nieruchonsa
wspolnych, eksploatagcj utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spotdzielni.
Od cztonka bdacego widcicielem lokalu, niezalanie od jego obowizkow w zakresie
pokrywania kosztéw zagdu nieruchomécia wspolm, Spoétdzielnia mee zadat
wptat na fundusz remontowy.
4. Wi&ciciele lokali nieledacy cztonkami Spotdzielniassobowirzani uczestniczy
w wydatkach zwizanych z eksploatacj utrzymaniem ich lokali, eksploatacj
i utrzymaniem nieruchondoi wspélnych oraz w innych kosztach zgta tymi
nieruchoméciami na takich samych zasadach, jak cztonkowiédzeini. S
oni réwnie obowkzani uczestniczyw wydatkach zwizanych z eksploatag]
i utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie Spoétdzielni, ktore jest
przeznaczone do wspolnego korzystania przezyasmiieszkujce w okrélonych
budynkach lub osiedlu.



I1l. TWORZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH
85

Fundusz remontowgasobow mieszkaniowydiworzy sk z:

1) odpiséw od lokali mieszkalnych w zifmowierzchni lokalu, obgizajacych koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wnoszomyelez cztonkow posiadgjych
spétdzielcze prawa do lokali, cztonkéw posiadggh odebna wiasnéc lokali,
wiascicieli lokali i posiadaczy spotdzielczego wtasaowego prawa do lokalu
nielzdacych cztonkami Spotdzielni — w wysod@ wptat na fundusz remontowy
zasobdéw mieszkaniowych.

2) odpiséw od garg w zHn? p.uz. obcizajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez édanposiadajcych spotdzielcze
wiasndciowe prawa do gara, cztonkow posiadagych odebna wiasna¢ garau,
wiascicieli garay i posiadaczy spotdzielczego wlasoimwego prawa do gara
nielzdacych cztonkami Spotdzielni.
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Dodatkowe wptywy na fundusz remontowy zasobow nkasiowych z tytutu j.n:

1) refundacja odszkodowa firm ubezpieczeniowych za szkody — naglaleruchomec,

2) otrzymane odszkodowania z tytutu szkod gornibayatyczce budynkow
mieszkalnych - na damieruchoméc,

3) czsci nadwyeki bilansowej Spoétdzielni po opodatkowaniu zgodniechwak
Walnego Zgromadzenia — proporcjonalnie dgpow. wytkowej lokali mieszkalnych
w poszczegolnych nieruchosoetach,

4) innesrodki (np. kredyty, dotacje) dotygze danej nieruchonsoi.
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1. Zarzad Spotdzielni prowadzi ogdbnie dla kadej nieruchoméci ewidencg wptywow
i wydatkéw funduszu remontowego tych nieruchéeno
2. Podstaw do ustalenia optat na fundusz remontowy jest rpqan gospodarczy
Spdétdzielni. Obejmuje on roczny plan rzeczowaiisowy gospodarki remontowej
zasobow mieszkalnych w skali catej Spotdzigheiszczegdlnych osiedli oraz
pojedynczych nieruchorba.

IV. WYDATKI FUNDUSZU REMONTOWEGO ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH
88
1. Srodki funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowyzbzmacza si

w szczegOlngei na:

a) finansowanie kosztow remontéw#aieych, kapitalnych i modernizacyjnych
w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni,

b) remonty, rozbudoyv modernizacje infrastruktury osiedlowej oraz mate
architektury ( drogi, chodniléimietniki itp. ), lgdace czscia danej nieruchomiei,

c¢) finansowanie usuwania wad technologicznyabrpez wykonywanie prac
dociepleniowych i zabezpiecgajch elewacje budynkow w zasobach
mieszkaniowych Spotdzielni,

d) finansowanie remontéw elewacji budynku w tyymiare zewrgtrznej stolarki
okiennej w mieszkaniach zgodnie z rozdnmai4.

e) koszty zwjzane z usuwaniem :
- zagreen dlazycia lub zdrowia mieszkaow,
- skutkow kisk zywiotowych, zdarz#é losowych, katastrofy budowlanej itp.

f) sptat kredytéw zacignictych na remonty (np. docieplenia) zasoboéw mieszkaygh,

g) inne, konieczne wydatki np. pokrywanie abei firmy ubezpieczeniowej,
wewRtrzne i zewgtrzne koszty przygotowaobstugi technicznej, opinii, ekspertyz,
nadzoru, itp.

3



2. Srodki funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowyobarbyé przeznaczone na
adaptag pomieszcze wspolnych nieruchomnsai lub powierzchni wspolnych poprzez
wybudowanie w ich miejsce lokalkytkowych lub lokali o innym przeznaczeniu.
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1. Z funduszu remontowego zasobow mieszkaniowyetiinansuje sinapraw,
remontow, ktére zgodnie z obazujacymi regulaminami Spotdzielni i innymi
przepisami obgraja uzytkownikow mieszka.

2. Finansowanie remontow, o ktorych jest mowa w Ligest maliwe jedynie w
uzasadnionych przypadkach np. przedawnienimy 8potdzielni roszczez tytutu
rekojmi za wady i niedorébki w budynkach. Deayxy takich i innych uzasadnionych
przypadkach podejmuje ZadzSpotdzielni.

3. Dopuszcza siw uzasadnionych przypadkach #heos¢ okresowego uzupetnienia
funduszy remontowych poszczegolinych nieruchimmstanowicych zwrotra pomoc
finansow, poprzez przégiowe wykorzystanigrodkow finansowych innych
nieruchoméci na rzecz nieruchondoi, w ktorej brak jest mdiwosci zbilansowania
potrzeb remontowych — na warunkach ékmeych w odebnej uchwale Rady Nadzorczej.

4.W przypadku podziatu, wyoglnienia nieruchomiei z zasobéw Spétdzielni,
utworzenia Wspdélnoty zadtenie z tytutu zaagnictego kredytu wraz z odsetkami
oraz zwrotna pomoc finansowa pochggdzz innych nieruchondoi w czsci niesptacone;j
podlega zwrotowi przez cztonkow spotdzielniasgicieli lokali nie kzdacych cztonkami
spotdzielni oraz os6b niedncych czionkami spétdzielni, ktérym przystugu;j
spoétdzielcze wtasdoiowe prawa do lokali a tak najemcow lokali,

5. Dopuszcza gina koniec roku obrotowego, na podstawie uchwatyathu, przesuricie
nadwyki srodkow na eksploatacji na pokrycie zaldggina funduszu remontowym
nieruchomeci.

6. Stan niewykorzystanego funduszu remontowego zasaotéazkaniowych lub
wykorzystania powaej posiadanyckrodkéw finansowych przechodzi do rozliczenia
na nasfpny rok i uymowany jest w planie funduszu r@stego roku z podziatem
srodkéw na nieruchoniai.

V. TWORZENIE | WYKORZYSTANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO
CENTRALNEGO
8§10

1. Fundusz centralny tworzony jest:

- z odszkodow@az tytutu szkod gorniczych, przy czym pozyskaradki powinny zosta
przeznaczone na usuniecie skutkéw eksploaanjiczej, jakie wysipity w danej
nieruchomgxi lub mieniu Spotdzielni,

- z czsci wyniku finansowego uzyskanego na pozostatejtdiriesci Spotdzielni,

- innych optat wynikajcych z umowy o zarrizanie w przypadku uchwalenia ich przez

Rad Nadzorca.

2. Fundusz centralny me by¢ przeznaczony na dofinansowanie remontow
w mieniu Spotdzielni, na poszczegdélnych nienrobéciach a w szczegdéldoi na:

- remonty obiektow po katastrofachedétachzywiotowych zdarzeniach losowych —gdi
ubezpieczenie nie pokrywa wardiorobot remontowych,

- remonty zapobieggaje zagraeniuzycia i zdrowia mieszkacow - jezeli wartas¢
robot przekracza wysadzgromadzonycrodkow w danym okresie,

3. Przejciowo srodkami tego funduszu mina zasilé fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych, dalz finansowa roboty konieczne na nieruchogeolub mieniu
Spoétdzielni na podstawie Uchwaty Rady Nadzgrokesslajacej:

- celowd¢ przeznaczenia,

- wysokd¢ zasileniasrodkami finansowymi,

- termin zwrotu.

4



VI. ZASADY FINANSOWANIA KOSZTOW WYMIANY STOLARKI OK  IENNEJ.

811
Refundacja (dofinansowanie) kosztow wymiany stolekkennej mae nasipic:
1) na pisemny wniosek cztonka Spotdzieliytikownika lokalu mieszkalnego,
2) po komisyjnym zakwalifikowaniu stolarki do wyany,
3) pod warunkiem przeprowadzenia prawidtowegdgej konserwacji okien

(podlegajcych wymianie),

4) po dokonaniu wymiany okien:

- z zachowaniem istnigjej elewaciji i kolorystyki biatej lub ciemnadrowej oraz
istniegcego podziatu kwater,

- z montaem mechanizmu mikro uchylnego,

- Z montaem automatycznego nawiewu powietrza szczegoélniemigszczeniu kuchni
we wszystkich typach miesakiadodatkowo w pokoju usytuowanym najdalej od
piondw wentylacyjnych w mieszkaniach tyyd, M5,

- bez naruszenia konstrukgian i werandy.

5) po przedstawieniu faktury (rachunkéw) za wymieakien,
6) w przypadku braku jakichkolwiek zobaamah wobec Spétdzielni.

§12
O kolejnaci wymianystolarki okiennej decyduje:
- stopié zuwzycia stolarki i stan zaggenia bezpieczestwa,
- czasokresaytkowania (eksploatacji) od momentu oddania budyedwzytkowania
przy czym okres ten powinien wyn@siminimum:
e 10 lat ze stolarkdrewnian,
» 20 lat ze stolarkPCV,
» 30 lat ze stolarkaluminiows i inna,
- zatwierdzony harmonogram wymiany na dany rekyujy planie remontéw rowniena
dany rok.
- data wptywu wniosku o wymiarokien.

§13
1. W przypadku zamiany mieszkarewmtrz Spotdzielni okna do wymiany kwalifikowane
(przyznawanehqsdo lokalu mieszkalnego a nie dla cztonkaytbownika mieszkania.
2. W przypadku sprzedg mieszka, zamiany poza Spétdzielncztonek/ uytkownik
mae ubiega sic 0 wymiarg okien w zajmowanym lokalu mieszkalnym po uptywiab
od momentu jego nabycia lub zamiany z zacmem 8 16 i 17, za wytkiem § 18.

8§14
Dofinansowaniem ¢&ci kosztow wymiany okienasobjete:
1. Wszystkie okna na elewacji zestnznej eksploatowanych budynkow.
2. Okna na werandach Os. Stawowa — Wyzwolenavsacow wg ogolnych zasad
z zastrzeeniem,ze nie dofinansuje siokien pom¢dzy duzym pokojem a werangd
a) W przypadku otrzymanej refundacji do wymyi@kien pomg¢dzy duzym pokojem a
werangl dofinansowanie do kosztow wymiany okien na weranbalzie rozliczone
jako ranica pome¢dzy kosztami wymiany okien werandy izhgo pokoju.
b) Tak wyliczona rnica zgodnie z pkt 2 stanowi przystugrij kwote refundacji
(dofinansowania) wg aktualnych cen stasoyeh w Spotdzielni.
3.Wymienione okna we wtasnym zakresie przezrkab wytkownika mieszkania do
dnia 31.05.2003 r. bez zachowania §11 pkf e, d, e, i § 12.



8§15
Zasady refundaciji (dofinansowania) wymiany okiemasobach Spaétdzielni:

1. W przypadku wymiany stolarki okiennej pr&zotdzieln¢ odptatnéd¢ cztonkow/
wytkownikow wynosi 40% ceny zakupu okna plus 10@%ocizny.

2. W przypadku wymiany stolarki okiennej prozionka/ iytkownika we wiasnym
zakresie — Spotdzielnia zwraca (wypta@ayckosztow wymiany stolarki tj. do 60%
ceny zakupu okna z tyue wysokd¢ tej kwoty nie mae przekracza60% ceny
okien stosowanych w Spotdzielni w wysgdiaistalonej zgodnie z zapisem ust 4.

3. W przypadku wymiany okien oklenych w § 14 pkt 3 Spotdzielnia dofinansuje
czs¢ kosztow wymiany stolarki tj. do 40% ceny zakupmakz tymze wysokd¢ tej
kwoty nie mge przekracza40% ceny okien stosowanych w Spétdzielni w wyseko
ustalonej zgodnie z zapisem ust 4.

a) Cztonek/aytkownik maze ubiega sic 0 czsciowa refundacg poniesionych kosztéw
wymiany okien po zteniu pisemnego wniosku oraz komisyjnym sprawdzeniu
dokonanej wymiany.

b) Kolejné¢ rozpatrywania wnioskowgdlzie uzaleniona od najwczaiej
udokumentowanej wymiany okien.

4. Aktualizacjarednich cen stolarki okiennej oraz kosztéw wymiatgsowana do
rozliczé z cztonkami/ uytkownikami kgdzie corocznie zatwierdzana przez Zarz
Spotdzielni.

§ 16

Kolejny raz o refundagj(dofinansowanie) kosztéw ponownej wymiany okietoogk/

wytkownik maze sk ubiegd:

- ze stolatkdrewnian i plastikows po 25 latach liczc od daty pierwszego
dofinansowania,

- ze stolatkaluminiow i inna po 30 latach liczc od daty pierwszego dofinansowania.

8§17
1. Refundacja (dofinansowanie) kosztow w danym rokuerabejmowé maksymalnie:
- 2 okna a naginie w odstpie 5 lat dla M-2 i M-3 (od daty refundacji),
- 3 okna a nagmie w odsgpie 5 lat dla M-4 (od daty refundacji),
- 4 okna a naginie w odstpie 5 lat dla M-5 (od daty refundaciji).
2. Refundacja kosztowedizie mogta by realizowana tylko w miarposiadanych przez
Spotdzielni srodkow finansowych na ten cel.

§18
W przypadku zdarzelosowych, nieszegliwych wypadkow itp. wnioski 0 wymian
okien i refundagj kosztow wymiany bda rozpatrywane indywidualnie przez Zaaz

VII. INNE POSTANOWIENIA KO NCOWE
1. Traci wanaos¢ zahcznik nr 1 do ,Regulaminu xywania Lokali i Poradku Domowego”
zatwierdzony UchwalNr 5/2003 Rady Nadzorczej z dn. 02.06.2003 r.
2. Niniejszy Regulamin zatwierdzono Uchw#&tady Nadzorczej Nr 16/2010
z dnia 17.03.2010 z mpobowhzujaca z dniem 17.03.2010 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICACY



